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Lednova prazskd predndska odpadd

Vézeni ¢lenové, pronajimatel pfednaskového salu v Libni ndm zrusil plinovany termin
lednové prednasky. Nejblizsi pfednaska s danovou tématikou tedy bude 21. inora 2013.
Parkovdni pro invalidy

Predsedovi OSMD se podafilo dohodnout s MC Praha 2 zfizeni jednoho mista
pro invalidy pred kanceldii OSMD. Od ffjna 2012 mohou ¢lenové OSMD s piislusnym
opravnénim (modré samolepka) parkovat v modré z6né piimo pied kancel4fi.

OSMD hledd fotografa

Prazska kanceldt OSMD hleda dobrovolnika znalého fotografovani, ktery by byl ochoten
se obcas zlicastnit néjaké oficidlni akce OSMD (nejcastéji tiskové konference) a potidit foto-
dokumentaci. Zajemce prosime, aby oslovili nasi tiskovou mluvéi (tiskova-mluvci@osmd.cz).

Komunikace clenit OSMD s redakéni radou éasopisu
Dopisy Ctendit (Clent) zasilejte, na adresu: osmd@osmd.cz — Pfedmét: STRECHA.

PRONAJIMATE BYT?
PRIPRAVTE SE NA ENERGETICKE $TITKY

Navzdory vetu prezidenta Véclava Klause budou muset majitelé byt a domi utratit
zbytecné cca 10 mld. K¢ a zajistit energeticky audit a oznacit budovy energetickym
$titkem. Poslanecka snémovna veto prezidenta piehlasovala. Co to znamend pro majitele
a pronajimatele domu a byti?

Energetické stitky (priikazy) upravuje novela zikona o hospodaieni energii. Ta ptivodné
obsahovala povinnost oznatit energetickym §titkem jen novostavby. Navzdory nesouhlasu
prezidenta republiky, ktery rozsifeni povinnosti opatfit budovu energetickym $titkem i pti
prondjmu a prodeji vetoval, poslaneckd snémovna prosadila pro pronajimatele nepfiznivou
variantu — a energetickym $titkem budou muset své domy oznadit také.

Schvélend novela zdkona pamatuje na pfechodné obdobi a povinnost oznacovani pro
jednotlivé typy budov a zptisobu jejich uziti zavadi postupné. Pfi prondjmu tak bude majitel bytu
nucen dokladat energeticky audit az od 1. ledna 2016. Pfi prodeji budovy nebo jeji ucelené ¢asti
(napf. bytu) bude muset spolec¢enstvi vlastniki jednotek zajistit zpracovani ale uz od 1. ledna
2013. Energeticky priikaz ¢i jeho ovétenou kopii bude muset majitel bytu ptedlozit nijemnikovi
nejpozdéji v den podpisu nédjemni smlouvy a v ptipadé prodeje pii podpisu smlouvy o prodeji.

Samotny energeticky priikaz by mél stat v ¥adu tisicii, maximalné nizsich desetitisicti
korun, samoziejmé v souladu s velikosti domu. Néaklad pro majitele domu je neptijemny,
ovem vzhledem k cené nemovitosti cenu znatelné nezvysi. Mnohem nepiijemnéjsi nez
samotny vydaj je nutnost zvyknout si na novou povinnost, kterych je na majitele nemovitosti

\ékladeno i bez ni jiz dost, a sankce, kterd v pfipadé nesplnéni povinnosti dosahuje a7 100
tis. K¢.

Energeticky $titek ¢i pritkaz bude mit platnost 10 let nebo do doby ,vétsi rekonstrukee®,
Pokud majitel bytu ¢i domu provede zdsadnéj$i opravu &i rekonstrukci vedouci
k energetickym tsporam, bude muset nechat znovu provést energeticky audit. Energetickym
$titkem nemusi byt oznaceny budovy pouze pii prodeji a prondjmu. Postupné do 1. ledna 2019
budou muset byt oznaceny viechny budovy, pficemz nejdtive se bude povinnost vztahovat na
budovy uzivané stitni spravou, na néz se povinnost bude vztahovat jiz od 1. &ervence 2013.
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Dopad na najemné a na cenu pfi prodeji

Pro majitele byt a domt je povinnost energetického auditu nepfijemnou administrativni
povinnosti, za jejiz nesplnéni hrozi nemalé sankce. Na druhou stranu informace o energetické
néro¢nosti podand nezavislou spole¢nosti miize mit vliv na vysi najjemného ¢i cenu pti
prodeji nemovitosti.

V soucasné dobé nema potencialni ndgjemnik jinou informaci o nékladech na vytdpéni
a energie o pronajimaném bytu, nez jaké mu sdéli pronajimatel nebo predchozi najemnik.
Pro ndjemnika jsou rozhodujici celkové néklady bytu — a pii niz8i spotfebé energii je ochoten
pristoupit na vy$si ndgjemné. Dostane-li potencidlni ndjemnik informaci o energetické
néro¢nosti bytu ¢i domu od nezévislé auditni spole¢nosti, mtize to ovlivnit jeho zdjem
o prongjem. Pokud bude energetickd néro¢nost vysokd, nagjemni smlouvu bud odmitne, nebo
bude vyzadovat niz$i ndjemné, které energetickou ndro¢nost vykompenzuje.

Naopak majitelé nizkoenergetickych nemovitosti budou moci vyuzit energeticky audit
jako nastroj k vyjednani vy$siho ndjemného. Pro né miize byt energeticky audit vyhodou,
v¢etné obecné povinnosti ho sjednat. Pokud by si audit zafidili i bez jeho obecné povinnosti,
byl by pro potencialni najemniky pravdépodobné méné divéryhodny, nez kdy? je vypracovan
na zékladé zakona.

Obdobné jako v ptipadé prondjmu miize mit energeticky $titek vliv na cenu pfi prodeji
nemovitosti. Zfejmé neovlivni prili§ cenu nemovitosti prodavanych ,,pred rekonstrukei®,
ale u opravenych a zrekonstruovanych, u nichZ potencidlni kupujici dal§{ vétsi investice
neplénuje, mohou mit vliv. =,

Petr Zdameclnik, www.hypoindex.cz

Smérnice ¢. 2012/27/EU o energetické ucinnosti

Ministerstvo primyslu a obchodu nas upozornilo, ze 14. 11. 2012
byla v ufednim véstniku EU publikovdna smérnice ¢. 2012/27/EU
o energetické uc¢innosti. Detaily viz: http://goo.gl/awAou

? JAK ZVYSIT NAKLADY NA VYTAPENi? ZATEPLIT!

Po dobu, co se zabyvam vztahem mezi zateplovanim a jiz postavenymi domy, jsem
se vzdy domnival, ze zateplovani domt muze vést k tézkym finanénim ztrétdm investora
diky nenévratnosti investice, poskodit vzhled domu, celkové energetickd bilance pfi
zapocteni celého Zivotniho cyklu nemusi byt kladnd a Ze existuje jesté nékolik dalsich
diivodi, které investice do zateplovani zpochybriuji. Své pochybnosti jsem vyjadfil i ve
dvou ¢lancich Leninsky p¥istup k tsporam energie a Cena za zatepleni.

Az do precteni ¢clanku v Die Welt-u z 8. 10. 2012 pod nézvem ,,Tepelnd izolace mutize
zvy$ovat naklady na topeni® (viz nize) mé vSak nenapadlo, Ze zejména u cihlovych doma
muize vést zateplovani paradoxné k rtistu ndkladd na vytapéni.

Smutné je, Ze préveé z Némecka k nam ptes Brusel pfichdzeji nové a nové iniciativy
jak ,,Setfit“ energii, a vechny varovné hlasy jsou i tam ptehlizeny. Kolik je$té desitek
a stovek milliard korun bude muset byt obétovano na oltat ,Zelenému bohu® a jeho
pfevtélenim, jako jsou slunec¢ni elektrarny, biopaliva, emisni povolenky, energetické
$titky a zateplovani?

Ing. Rober Axamit, mistoptedseda OSMD
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TEPELNA 1ZOLACE MUZE ZVYSOVAT NAKLADY NA TOPENI

autorizovany preklad z némeckého textu na www.welt.de ze dne 8.10.2012:
http://goo.gl/yTFs0 Autor: Richard Haimann

Nékteré studie doklddaji vyssi spotfebu energie u izolovanych obytnych domu.
V}'r’sledlfy jsou zvlast prekvapivé, protoze Spolkova vlada chce dale zpfisnit nafizeni
0 uspore energie.

Tepelné izolace nesnizuji v kazdém ptipadé potrebu topné energie v obytnych
domech. Jejich pouziti mize naopak vést k tomu, Ze spotieba nafty a plynu vzriista.
To je vysledek fady studii, které uvadi ¢asopis ,Welt“. Vysledky vyvolavaji otazku, zda
pldnovanym zpfisnénim natizeni o uspote energie nebude Spolkové vlada piisobit proti
svym cilim pti zméné energetické politiky.

Pfi tom je zvlasté prekvapivy prizkum dstavu IBP pro stavebni fyziku
Fraunhoferovy spole¢nosti pravé znova objeveny. Védci $tutgartské vyzkumné instituce
jiz v roce 1985 pti ndkladném srovnavani pfi stfednich zimnich vnéj$ich teplotach -4°C
zjistvili, Ze pouziti izola¢nich materidli nesnizuje spotfebu topné energie, nybrz ji spise
zvy$uje ve srovnani s masivnimi sténami.

Znova se vynorila studie ztracena po cela léta

»Draha izolace fasady je bez uzitku a dokonce zptisobuje vzriist ndkladii na topeni®,
tika architekt Konrad Fischer. Kritik izola¢nich materidld z Hochstadtu nad Mohanem
ted znova otevfel dokument ztraceny po desetileti.

To, Ze izola¢ni materidly nesplnuji na né kladend ocekavani, vyplyvé ze studie
na zékladé jednoduché fyzikalni zdkonitosti: masivni zdi jsou v zimé samy schopné
uchovévat teplo slune¢nich paprski a odevzdavat je do vnitfnich prostor az do pozdniho
vecera. To neni naopak mozné u izolovanych domt pro silné vrstvy umélych hmot na
vnéj$ich sténach. ,Do vnitiniho prostoru se v zidném okamziku nepfivadi teplo®, zjistili
védci Frauenhoferova tstavu uz pred 27 léty.

Spotifeba neizolovanych domii je uréena pfilis vysoko

Jedna letos vypracovana studie univerzity v Cambridge pfitom zpochybiiuje
matematické vzorce, pouzivané v Némecku k vypoctu teoretické potieby topné energie.

Vyzkumni pracovnici v oboru architektury britské elitni vysoké $koly presné
srovnavali vysledky teoretickych vypocta potteb, tzv. energetického koeficientu, se
skutecnou spotiebou energie 3400 obytnych domu v Némecku. Vysledek: ve star$ich
obytnych domech s nepatrnou nebo viibec zidnou izolaci byla skute¢nd spotfeba plynu
nebo nafty 30 az 40 % pod vypoctenymi hodnotami.

Zatimco energeticti poradci vypocitali pomoci své soustavy vzorct u nemovitosti
primérnou ro¢ni spotiebu 225 kWh/m?, bylo to ve skutecnosti jen 150 kWh/m? Naproti
tomu vétsina novych nizkoenergetickych domt vykazovala hodnoty spotieby vyssi nez
vypoctené. ,.Vysledek studie naznacuje, Ze se vypoctové modely zakladaji na chybnych
predpokladech’, fika védeckd pracovnice v Cambridge Minna Sunnika-Blank.

Znadné piekvapivé vysetiovani

Vysledky studii jsou zna¢né prekvapivé, protoze Spolkova vlada chce déle zpFisnit
nafizeni o uspore energii (EnEV). Od 2014 maji byt nové stavby upraveny tak, aby jejich
vypoctend potieba energie klesla 0 12,5 %.

0d 2016 mé byt teoretickd potieba topné energie u novych obytnych domi znova
sniZena o stejné procento. To by znamenalo, Ze bude nutno pouZit jesté vice izola¢nich
hmot ne# dosud. Vyrobci izola¢nich hmot reformu EnEV uvitaji. O jakosti svych
materialii jsou presvédeeni - jak u novych staveb, tak pfi sanaci existujicich domtL.
,Vné&jéimi sténami domu se ztrci vétsina energie; proto je zde tieba provést energetickou
sanaci, ta udetii az 50 % topné energie", fiki Wolfgang Setzler, feditel Odborného Svazu
jednotného systému tepelné izolace.

,Dobra izolace budovy se miiZe obéantim, ktef{ Ziji ve vlastnich ¢tyfech sténdch,
postarat o dlouhodobou jistotu zasobovéni a nékladd’, fikd Christian Bruch, feditel
Celkového Svazu priimyslu izola¢nich hmot (GDI).

Stavba novych vlastnich domovi se zietelné zdrazi

Hospodafstvi s realitami viak reformu EnEV vehementné odmité, protoze by se tim
vyrazné zdrazilo potizovani novych vlastnich domovt a domi pro vice rodin. Naproti
tomu se zd4 problematické, zda by tispory ve spotiebé topné energie vyrovnaly dodate¢né
naklady. Jisté je jen jedno, fika Gerold Happ, feditel Svazu vlastniki Dim & Pozemek:
,»Pro rodiny by bylo jesté t&z3 realizovat sen o novém vlastnim domové®, Zpiisnénim
EnEV chce Spolkova vlida v romci energetické zmény sniZit emise kyslicniku uhli¢itého.
Plyn vznikajici pti spalovéni fosilnich paliv je v podezieni, Ze ohfiva klima. ,,Studie
Fraunhoferovy spole¢nosti véak popird, ze se silnéjsim izolovinim d4 redukovat spotfeba
topné energie oproti neizolovanym masivnim stavbam?, f{kd architekt Fischer.

Kromé toho by se izola¢ni materily vyrabély nakladnymi procesy taveni, pii nichz
je nutny silny proud. ,Se svymi néklady na EnEV tak Spolkova vlada nakonec odporuje
svym cilim uspory energie®, fika Fischer.

Viada dosud ignoruje vysledky

Pted zpiisnénim EnEV se nejprve musi shromézdit a vyhodnotit védeckeé vysledky*,
pozaduje Axel Gedaschko, prezident GAW Spolkového svazu némeckych podnikii v oboru
bydleni a realit, jejichz 3000 clenskych podnikd spravuje kolem 6 milionti ngjemnich
byt ,,P¥i tom ziskané poznatky pak musi natéct do celkovych baliki energetické zmény.”

Vysledky studie Spole¢nosti Fraunhofer, vypracované jiz pted 27 roky, jsou
podepieny dvéma pozdéjsimi prizkumy jinych instituct. Jejich vysledky oviem Spolkova
vlada dosud ignoruje. Institut Gawos v Hamburku porovnal spotfebu topné energie
domii pro vice rodin s masivni cihlovou sténou se spotfebou pti dodatecné vnéjsi izolaci,
porizené 1984 az 1992.

Vysledek shrnuli védci Gewos takto: domy pro vice rodin s neizolovanou masivni
zdi vykazuji ,,nizéi ro¢ni spotfebu topiva nez budovy s dodatecnou izolaci vnéjsi stény.”

Masivni stény uchovavaji teplo slunecnich paprski
K témuz vysledku doglo téz dlouhodobé vysetfovani spotieby topné energie jednoho
izolovaného a jednoho neizolovaného ndjemniho domu s masivnimi cihlovymi stenami
bytové spole¢nosti v Hannoveru, které proved! Jens Fehrenberg, profesor stavebnich
konstrukei na vysoké Skole aplikovanych véd v Hildenheimu. V izolovaném domé byla
vyssi spotieba energie. RovnéZ Fehrenberg spatfuje pficinu v tom, ze cihly uchovavaji
teplo slune¢nich paprskii, odevzdévaji je z ¢asti do vnitfnich prostori a tim pfedchazeji
ztratdm topného tepla. ,,Dodate¢nou vnéjii izolaci se tento t¢inek ztraci.”
Autor: Richard Haimann, pteklad firma Skiivdnek
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