Stanovy Spolecenstvi vlastnikii domu Janského/Precechtélova 2234-2240, Praha 5

5 Cz’ts,t prvni ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zikladni ustanoveni a vyklad pojmii terminii

(1) Spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnicka osoba zaloZena za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku; pii naplnovani svého ucelu je zplisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo Clenem.

(2) Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikil je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spolecenstvi vlastnikii ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych castech.

(3) Spolecenstvi vlastnikii pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tetimi
osobami.

(4) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici byti a nebytovych prostori vdomé (dale jen
,jednotka®), spoleCnymi Cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek (dale jen ,.Clen
spoleCenstvi).

(5) Spolecenstvi je jako pravnickad osoba zpisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sprava
domu*), pozemku pod domem a pozemku souvisejicich s domem a v dalSich vécech
v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,NOZ*
nebo ,,zdkon*) a v téchto stanovach. SpoleCenstvi je odpovédnou osobou za spravu domu a
pozemku.

(6) Je-li v téchto stanovach pouzit pojem diim, jedna se o dum &.p. 2234, 2235, 2236, 2237,
2238, 2239, 2240 a je-li v téchto stanovach pouzit pojem pozemek, jedna se o pozemek
par.¢. 2342/185, 2342/186, 2342/187, 2342/188, 2342/189, 2342/190 a 2342/191, vse v k.u.
Stodiillky, obec Praha, zapsano na LV ¢&. 18443. Je-li vtéchto stanovach pouzit pojem
prohlaseni, jde o Prohlaseni vlastnika budovy dle ust. § 4 zikona ¢. 72/1994 Sb., v tehdy
platném znéni, ze dne 16.9.2010 s pravnimi U¢inky vkladu do katastru nemovitosti ke dni
14.10.2010. Je-li v téchto stanovach pouzit pojem osoba odpovédna za spravu domu, je
touto osobou v souladu s ust. § 1190 NOZ spolecenstvi vlastnik.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi:

Spolecenstvi vlastnikli domu Janského/Ptecechtélova 2234-2240, Praha 5

(2) Sidlo spolecenstvi:




Janského 2236/51, 155 00 Praha 5 — Stodulky

(3) Spolecenstvi bylo zapsano dne 21.6.2011 v rejstiiku spoleCenstvi vedeném Meéstskym

soudem v Praze, oddile S 12737 a piidéleno mu bylo ICO: 24126021.

5 o Cast druha ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu, pozemku a dalSi ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spoleCnych c¢asti. Sprava domu zahrnuje i1 ¢innosti spojené s
piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uzZivani, jakoz 1 se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé
nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje 1 na spolecné

casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen né€kterému spoluvlastnikovi.

(2) Spravou domu se rozumi zejména zajisSt'ovani

a)
b)

©)
d)

2

h)

3

provozu domu, udrzby pozemku a pozemkii souvisejicich s domem, vcetné udrzby
ptistupovych cest na pozemku,
udrzby, oprav (vCetné havarijnich), stavebnich tprav, modernizace a jinych zmén
spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani, a to
vCetn¢ technickych zafizeni domu a spolecnych ¢asti technickych siti a dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivéani vlastnika jednotky, pokud podle
prohldseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spole¢né €asti na jeho vlastni ndklady,
protipozéarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, a jeho revize a opravy, --------
revizi, kontrol, a oprav zafizeni rozvodu elektrické energie, plynu, svislych a
vodorovnych rozvodi vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé¢ uzitkové vody,
vytahti, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych
sdelovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu, ----
revizi a oprav domovni kotelny vrozsahu a zpisobem odpovidajicim skute¢nému
vybaveni domu,
prohlidek a ¢isténi komind,
spravni, administrativni a operativn¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu,
vcetné¢ vedeni pfisluSné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
provozni dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich ptedpist,
spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi, ---------------
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupt, spojenych se spravou domu,
uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé€, kdy vlastnik jednotky upravuje stavebné
svlj byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisu vyzadovana, pro ovéieni, zda
stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni spole¢né ¢asti domu. ------------

(3) V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy pfedev§im o ---------



a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych ¢asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi, ----------------
e) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tieti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnik,
f) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych suzivanim spolecnych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastniki opravnéni je
provozovat (domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobnd vyhrazena technicka zatizeni).

(4) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3
a uplatiiovani narokll z porusovani povinnosti ze strany dodavateld.

(5) Pii plnéni tkolt podle zakona a téchto stanov zajiSt'uje spoleCenstvi zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou domu, pozemku a souvisejicich pozemki
a) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedka od ¢lent spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu, pozemku a pozemkl souvisejicich s domem (dale
jen ,,prispévky na spravu domu a pozemku*), ptipadné dalSich piispévki, pokud jsou
z rozhodnuti shroméazdéni vybirany,
b) vedeni evidence plateb Clent spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny, ------
c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se kdomu a pozemkiim a k ¢innosti
spolecenstvi,
d) zfizeni GC¢tu u banky a fadné hospodateni s financnimi prosttedky vlastnikii jednotek
svetenych spole€enstvi spolu s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci
fadného hospodare a dle pokynt schvalenych shroméazdénim,
e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy s oddélenym uctovanim
na jednotlivé jednotky a sledovani nakladi a vynosi v prisluSeném ucetnim obdobi,
zpracovani a pfedloZeni danovych ptiznani,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,
g) Cinnosti spojené s ndjmem spole¢nych ¢asti.

(6) Spolecenstvi zajistuje bud’ pifimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli, plnéni spojena s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby*),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajiStuje zejména
a) stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a vybirani uhrad za sluzby zajiStované
spolecenstvim,

b) zplsob roziactovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami
vcetné vyuctovani a vyporadani.

(7) Spolecenstvi zajiStuje c¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych c¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, kterd slouzi i1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢lenim spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.




(8) V ramci ostatnich ¢innosti spolecenstvi dale zajistuje zejména
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu ptislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prosttedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych spfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpis.

CL 1V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osob& povétené spravou domu (dale jen
»spravce®), anebo vsouladu susnesenim shromazdéni vlastnikli jednotek (déale jen
,shromdzdéni®) o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a odborné Cinnosti spojené¢ se spravou domu, pozemku a pozemkl souvisejicich
s domem a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé¢ smlouvy se
spravcem, kterym muZe byt fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera neni vlastnikem jednotky. --

(2) Smlouva se spravcem zejména obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) cenu za sluzby poskytované spravcem
c) urceni zpusobu hospodafeni s prispévky na spravu domu, pozemku a pozemkl

souvisejicich s domem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb
vcetné jejich evidence,
d) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spoleCenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,
e) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych casti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych
skute¢nostech,
f) povinnost spravce pied ukonCenim jeho c¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spraveé a své ¢innosti, -----------
g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, nejde-li o zjevné chyby
v poctech a psani, ¢i jiné zfejmé formalni nalezitosti neménici smlouvu po obsahové strance,
schvaluje shromdzdéni. Zjevné chyby v poctech a psani, Ci jiné ziejmé formalni nalezitosti
neménici smlouvu po obsahové strance, opravuje vybor ve spolupraci se spravcem. -----------

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci ptisobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov. -------------
Cast tieti
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spolecna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou



a)
b)

©)

shromazdéni,
vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®),
kontrolni komise.

(2) Organy uvedené v odst. 1 pism. b) a ¢) jsou volenymi organy spole¢enstvi. -----------------

3)

4)

)

(6)

(7

(®)

)

Vsechny organy spolecenstvi hlasuji vetfejné aklamaci, nebude-li pro konkrétni hlasovani
rozhodnuto o jiném zptisobu hlasovani. V takovém ptipad¢ je organ, o jehoz hlasovani se
jedna, povinen stanovit pravidla takového hlasovani.

Clenem voleného organu spoleenstvi miZe byt pouze osoba starsi 18 let, plné
svépravna, bezahonna ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani
a vlastnici jednotku v domé. V ptipad¢ pravnické osoby vykondva prava a povinnosti
plynouci z titulu funkce ¢lena voleného organu osoba opravnénad jednat za pravnickou
] o R

Clenstvi vjednom voleném organu spoleCenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi. Clenem kontrolni komise nebo revizorem nemize
byt rovnéz osoba blizka ve smyslu ust. § 22 NOZ ¢lenovi vyboru.

Clen voleného organu spoledenstvi vykonava funkci osobné, to vsak nebrani tomu, aby
¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jin¢ho €lena téhoZ organu, aby za n€ho v ptipade jeho
neucasti hlasoval. -------mmmmmm e

Clenim volenych organti mtize byt za vykon jejich funkce pfiznana odména. Jeji piiznani
a vysi schvaluje shromazdéni. —-----mmmmmmmmmmm e e

Clen voleného organu miize byt volen opétovné. Funkéni obdobi volenych organi je 5
let, po&ina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve
voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, odvolanim ¢i ztratou zpUsobilosti byt
Clenem voleného Organu. —-------mmmmmm oo

Clen voleného organu miZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi odvolan
shromazdénim. Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi
byt u¢inéno pisemné a musi byt doruceno spolecenstvi. Funkce v takovém ptipad€ zanika
uplynutim dvou mésicii od dojiti takového prohldseni o odstoupeni.

(10) Shromédzdéni mize volit nahradniky c¢lenti volenych orgdni spoleCenstvi v poctu

rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti orgénu, nejméné vsak vzdy dva ndhradniky,
a to s ur¢enim jejich potfadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena volen¢ho organu, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem ndsledujicim po skonceni
funkce. Pro nahradniky plati obdobn¢ ustanoveni odstavct 4) a 5) stanov.

CL VI

Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi.



(2) Shromazdéni voli a odvolava Cleny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo

revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a)
b)

©)
d)

2

h)

i
)

k)
D

zmeéng stanov,
zméné prohlaSeni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
volbé a odvolavani ¢lenli volenych organi a rozhodovani o pfiznani a vysi jejich
odmén,
schvaleni ro¢niho rozpoctu, ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodatreni a
zpravy o hospodaieni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse
prispévkli na sprdvu domu pro pfiSti obdobi a rozhodnuti o vyuactovani nebo
vypofadani nevycerpanych piispévki,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i1 zpisobu rozuc¢tovani cen
sluzeb na jednotky,
schvalovani vySe piispévkil na spravu a provoz domu, jakoZ i1 schvalovani vySe dalSich
prispévkl, které maji byt vybirdny,
rozhodovani
1. o clenstvi spoleCenstvi vlastniki v préavnické osobé plsobici v oblasti
bydlent, —---==-====mm e
o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu, -
o zmén¢ podlahové plochy bytu, -
o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek, ------------------
o zméné podilu na spolecnych ¢astech, -—--
o zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
JednotKy, —=-==mmmmmm
o pravidlech pro uzivani spolecnych Casti, -
8. o opraveé nebo stavebni upraveé spole¢né Casti, prevysuji-li naklady castku
150.000,-K¢ véetné DPH; to neplati v ptipadech, kdy se jednd o feSeni
havarijni SItUACE, ~-===-======m == m oo oo -
udélovani ptedchoziho souhlasu ==---========== s
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy ttetich osob atd.), ---------------
2. k nabyti, zcizeni (prodej ¢i darovani) nebo zatizeni movitych véci, jejichz
hodnota pfevySuje Castku urCenou usnesenim shromazdéni, jinak castku
vy$$i nez 10.000,-K¢ v kazdém jednotlivém piipadé, nebo k jinému
nakladani S NIMI, === mm e e e
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli v€etné schvaleni vyse
a podminek UVEru, ------==-=mmmm oo
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu prisluSnym
organem spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, nesvéti-li tuto povinnost vyboru,
urceni osoby, ktera ma zajiStovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce), i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
vydavani fadl a natizeni spolecenstvi,
dalSich zalezitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi tyto stanovy anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

SAINANE e

~




(4) Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Statutarni organ svold shroméazdéni 1 z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich, v némz uvedou navrhovany potad jednéni, a
to do 30 dni od doruceni takového podnétu. Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani
shromazdéni.

(5) Nesplni-li svolavatel uvedeny v pfedchozim odstavci povinnost svolat shromazdéni dle
odst. 4, jsou opravnéni svolat shroméazdéni tito vlastnici, a to na naklad spolecCenstvi, sami. Je-
li shroméazdéni svolavano z podnétu vlastnikli jednotek, mize byt navrzeny potad jednani
zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kteréd se zasSle vSem Cleniim spoleCenstvi na
jimi sdélenou e-mailovou adresu a/nebo dorucovaci adresu (uvedena v seznamu Cclenil
spolecenstvi), kdy postacuje jeji vhozeni do postovni schranky, a souc¢asné se vyvesi vdomé
v prostoru k tomu uréenému a zvetfejnéni na internetovych strankach spolecenstvi. -------------

(7) Pisemnd pozvanka musi byt zaslana a soucasné¢ vyvéSena nejméné 15 (patnéct)
kalendainich dni pfede dnem konani shroméazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Misto a Cas zasedani shromazdéni se
urci tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti ¢lenli se jej zcastnit. Déale se v pozvance

vvvvv

jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

(8) Jednani shromdzdéni tidi predseda vyboru nebo jim povéfeny Clen vyboru; v piipade
svolani shromazdéni zptisobem podle odstavce 5, fidi jednani shroméazdéni Clen spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem.

(9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu
vSech hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSina hlast pfitomnych c¢lena
spolecenstvi, pokud zadkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(10) Pi1 hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spoleenstvi na
spolecnych ¢astech; ¢lenové spoleCenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se neptihlizi.

(11) Vlastnik jednotky mize udé€lit plnou moc k zastupovani na shromazdéni a k vykonu
hlasovaciho prava jinému Clenu spoleCenstvi, avSak jen fyzické osobé. Tato osoba musi byt
starsi 18 let. PInd moc musi byt pisemna a musi obsahovat opravnéni k i€asti na shromazdéni
a téz opravnéni k hlasovani o jednotlivych bodech uvedenych v programu jednani
shromdzdéni. Plnou moc je takto zmocnény ¢len spolecenstvi povinen predlozit shromazdéni
pied zahdjenim shroméazdéni. PIna moc bude nasledné ptilohou zapisu z jednani shromazdéni.
Neni mozné piedlozit plnou moc pro vSechna pravni jednani - tzv. generalni plnou moc. ------

(12) Je-li pro to dtlezity divod, miize piehlasovany vlastnik jednotky nebo 1 spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho miize
téz navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle napadené¢ho rozhodnuti. Neni-li navrh
podan do 3 (tfi) mésicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozveédét mohl, jeho pravo zanika.




(13) Je-1i pro to dilezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Ttictvrtinové vétsSiny hlast ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni 0 ------------
a) schvaleni nebo zméné¢ stanov,

b) zméné prohldseni vlastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

¢) uzavieni smluv o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢l. VI. odstavce 3 pism. h) bod

4,

d) zpusobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky podle ¢l. VI. odstavce 3 pism.

e),

e) vypotadani vysledku hospodateni spolecenstvi,
pficemz uvedena tfictvrtinova vétsina se stanovi v piipadech uvedenych v pismené b) a ¢) ze
vSech ¢lent spoleCenstvi, v ptipadech a), d) a e) z ptitomnych Clent spolecenstvi. --------------

(15) K piijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i1 o podstatnych
zménach tykajicich se spolecnych ¢asti, je zapotiebi souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi. Jde-li
o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy a opravy spolecnych casti domu, jimiz se
neméni vnitini usporddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilli na spole¢nych
¢astech, postacuje souhlas dvoutietinové vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi. ---------------

(16) Ke zvoleni Clent volenych organti je zapotitebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vSech
¢lent spolecenstvi.

(17) Z jednani shromézdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Prvnim
bodem jednani shroméazdéni je vzdy volba piedsedajicitho shromazdéni a zapisovatele. Zapis
musi obsahovat datum a misto konani shromazdéni, nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromdzdéni k jednani a usnaseni, a to véetné této informace u kazdého bodu hlasovani, dale
udaje o prabchu jedndni, plné znéni piijatych usneseni, vysledky hlasovani a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Dale musi byt v zapise zachyceny ndmitky ¢lend, ktefi hlasovali
proti piijeti rozhodnuti spolecenstvi a ktetfi pozadali o jejich zaprotokolovani, a oznaceni
spoluvlastnikti jednotky, ktefi hlasovali za spole¢né¢ho ¢lena. Ptilohu zéapisu tvoii zejména
listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym
projedndvanym bodim.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

(19) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se piiméfené pouziji pro zapisy z jednani ostatnich organti
spolecenstvi.

(20) Neni-li svolané shromazdéni zptisobilé usnaSet se, miize osoba, ktera je opravnéna svolat
shromdzdéni, pisemné navrhnout ve lhité 1 (jednoho) mésice ode dne, na ktery bylo
shromdzdéni svolano, aby clenové spoleCenstvi vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani. I kdyZ se nejedna o ptipad nezplsobilosti shromazdéni usnaset
se, mize svolavatel pisemné navrhnout, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které
nalezi do ptisobnosti shromazdéni, mimo zasedani shromazdéni.




(21) Mimo zasedani shromazdéni mize byt hlasovano o vSech zéalezitostech, které spadaji do
pusobnosti shromazdéni, a které jsou vyslovné specifikované v ¢l. VI. odst. 3), krom¢é zmény
stanov - ¢l. VI odst. 3) pism. a) a zmény prohlaseni — ¢l. VI odst. 3) pism. b). Hlasovani musi
byt pisemné.

(22) Pisemny navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a tdaj o lhuté, ve které¢ se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhata, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ¢ini 15 (patnact) dni od doruceni navrhu. ---

(23) Vyjadreni vlastnika jednotky musi téZ obsahovat den, mésic a rok, kdy bylo ucinéno,
musi byt podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
Vyjadieni se dorucuje statutarnimu organu, a to bez zbytecného odkladu po u¢inéni vyjadieni.

(24) Rozhodnuti pfijimané mimo zasedani shromazdéni se pfijima vétSinou hlasli vSech
vlastnikll jednotek, ledaze stanovy vyzaduji pro piijeti ur¢it¢ho usneseni vyssi pocet hlasu.
Me¢éni-li se v§ak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spole€nych Castech nebo méni-li
se pom¢r vySe prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na
spolecnych castech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

(25) Statutarni organ bez zbytecného odkladu doruci vlastnikim jednotek v pisemné formé
oznameni o vysledku hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah
ptijatého usneseni.

CL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje b&znou ¢innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s piedmétem cinnosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti
shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou c¢innost odpovida shromdzdéni.
Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou cinnost
spolecenstvi. SpoleCenstvi zastupuje navenek piedseda vyboru spolu s dal§im ¢lenem vyboru.

(3) Vybor je volenym organem spoledenstvi. Cleny vyboru voli a odvolava shromazdéni. -----

(4) Vybor ma 5 (pét) ¢lent. Ze svych ¢lenti vybor voli pfedsedu, ktery tidi jeho ¢innost.
Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(5) Clenim vyboru mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; odménu piiznava a jeji
vysi schvaluje shromazdéni.

(6) Kdo pfiyjme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou
a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jednd nedbale, kdo neni této péce fadn¢ho
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pfii jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe disledky.

(7) Odpovédnost Cleni vyboru za Skodu, kterou zptsobili poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Nenahradi-li ¢len vyboru



spolecenstvi Skodu, kterou mu zptlisobil porusenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoliv byl
povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za splnéni dluhu spolecenstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se vétitel plnéni na spoleenstvi nemize domoci. ------------

(8) Vybor se schazi podle potteby, minimaln¢ Ctyfikrat rocné. Vybor svolava predseda nebo
vyborem jakykoliv ¢len vyboru, alesponi 5 dni pfedem. Pozada-li pisemné n€ktery ¢len vyboru
o zaslani pozvanky na jeho adresu odliSnou od adresy domu, musi byt tomuto clenovi
odeslana pozvanka nejméné¢ 7 dni pfed konanim vyboru. Vybor je mozné svolat 1 jinak
(telefonicky nebo e-mailem) nebo také v krat$i 1hiité, pokud s timto postupem budou souhlasit
vSichni Clenové vyboru. Vybor miize byt svolan 1 formou predani pisemného ro¢niho planu
jednani vyboru podepsan¢ho piedsedou vyboru ostatnim ¢lenim vyboru, a to alesponi 5 dni
pfed konanim prvniho jednani vyboru v kalendainim roce. Nesvola-li vybor ve stanovené
lhaté predseda, mize tak ucinit mistopiedseda. Neni-li mistopiedseda zvolen, mohou tak
ucinit jeho dalsi dva ¢lenové.

(9) Vybor je usnaSeni schopny, jsou-li pfitomni alesponn 3 jeho clenové. K ptijeti usneseni
vyboru je zapotiebi souhlasu alespon 3 ¢lenit vyboru. Pozadé-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zéapisu uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadée téz ditvody tohoto nesouhlasu.
Hlasuje se tak, ze ¢len vyboru vyjadii sviij ,,souhlas‘/ ,,nesouhlas*/ ,,zdrzeni se hlasovani®. U
nehlasujiciho ¢lena vyboru plati, ze se zdrzel hlasovani.

(10)Z jednani vyboru se pofizuje ZAPiS. —--==-=====m=mmmmmmm o

(11) Vybor jako vykonny organ spole€enstvi zejména
a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou

v pusobnosti shromazdéni; zajiSt'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek v souladu s usnesenim shroméazdéni o schvaleni druhu sluzeb, jejichZz
finan¢ni pIlnéni nepiekroci ze strany spoleCenstvi ¢astku 150.000,-K¢ véetné DPH; ve
vyjimecénych ptipadech (feSeni havarijni situace a odvraceni Skody velkého rozsahu)
muze vybor poskytnout jednordzové plnéni tuto castku pievysujici,

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Getni zavérky a za piedloZeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolavd shromazdéni, piedklada
shroméazdéni navrh rozpoctu, zprdvu o hospodareni spoleCenstvi s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich vetné udaji o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a
pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma na
shromazdéni projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
g) sdéluje jednotlivym cleniim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na uhradu za sluzby, ----

h) zajiStuje vyuctovani zéloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
pieplatka,




1) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi, --------
J) je opravnéno vyzvat Cleny spolecCenstvi, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici
zalohy na sluzby své dluhy uhradi, sloZili na Gcet spoleCenstvi zalohu na pokryti
téchto dluhi, aby nedoSlo k platebni neschopnosti spolecenstvi ¢i nebyla pferusena
dodavka sluzeb.

(12) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) vsouladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni
jednani jménem spolecCenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména uzavira
smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkli nebo k ndhradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi, ------
d) v ptipadé zmény prohlaseni dle ust. § 1166 NOZ zajisti vyhotoveni jeho tplného znéni
a bez zbyte¢ného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedeného piisluSnym katastralnim
uradem,

e) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému piisluSnym
soudem ur¢enym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

(13) Nema-li vybor pocet €lenti pottebnych k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osveéd¢i pravni zdjem, chybéjici Cleny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani
postupem urc¢enym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, kdykoliv se o
tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to 1 bez navrhu, jsou-li
z4jmy cClena statutdrniho organu v rozporu se zajmy spoleCenstvi a nemad-li spolecenstvi
jiného Clena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu ust. § 488 NOZ urcuyji,
ze opatrovnikem mé byt v tomto piipad€ jmenovan néktery ze ¢lent spoleCenstvi. -------------

CL VIII
Kontrolni komise
(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiZznosti jeho ¢lenli na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do tcetnich a jinych
dokladi spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

(2) Kontrolni komise je volenym organem spoleéenstvi a ma 3 ¢leny. Cleny voli shromazdéni
stejnym zplsobem jako Cleny vyboru. Ze svych ¢lenil kontrolni komise voli pfedsedu, ktery
tidi jeji Cinnost.

(3) Kontrolni komise je nezavisly organ, ktery odpovida pouze shromdzdéni a fidi se jeho
POKYNY. =mmm e e e

(4) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecCenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zdkonem a
tEMIto StANOVAMI, —=---======= == mm e

b) vyjadiuje se kiadné ucetni uzdvérce a ke zpravé vyboru urfené¢ pro jedndni
shromazdeéni, —---—-=—==== == e

¢) podava shromazdéni zpravu o své kontrolni ¢innosti, -




d) podava vyboru zpravu o zjiSténych nedostatcich s navrhy na opatteni s termint k jejich
OdStraANGNT. ~=mmmmm e m o e

(5) Na ¢innost kontrolni komise a vykon funkce ¢lent kontrolni komise se pouZziji ustanoveni
¢l. V. a pfimétené ¢l. VIL. téchto stanov.

(6) Ustanoveni odstavcu 1 az 5 se pouZziji pouze v piipad¢, ze shroméazdéni rozhodné o
ziizeni kontrolni komise.

) ,Cz'lst &tvrta ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL IX
Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(3) Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleCném jméni manzelli. Ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi hlasovat jako jeden vlastnik — Clen spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz védha hlasu je ned¢€litelna. ---

(5) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu Clenli spoleCenstvi neprodlené poté, kdy ¢Elen spoleCenstvi ozndmi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lend spoleCenstvi musi byt u kazdého clena
spoleCenstvi uvedena vedle jména, ptfijmeni, data narozeni, mista trvalého pobytu (uvedena
v katastru nemovitosti ¢i uvedend v platném prikazu totoznosti), dorucovaci adresa, neni — li
shodna s adresou trvalého bydlisté, a téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Seznam
¢lent je veden v souladu se stavem zapist v katastru nemovitosti. Seznam ¢lent spolecenstvi
je €lenim spolecenstvi zpiistupnén a kazdy ¢len obdrzi na svou zadost a své naklady od
spole€enstvi potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent, popt. potvrzeni, Ze idaje byly vymazany
v piipad¢é zadosti byvalého ¢lena. Namisto zemfelého €lena miiZze o vydani potvrzeni pozadat
manzel, dité, rodi¢ nebo neni-li jich, tak jina osoba blizka, popt. dédic.

(6) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spole¢enstvi, zapise spoledenstvi do
seznamu cClenli neprodlené poté, kdy c¢len spoleCenstvi ozndmi prokazatelné nabyti
vlastnického prava k jednotce, nebo kdy se spoleCenstvi o této skutecnosti dozvi jinym
zpusobem.




ClL X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné
upravovat svou jednotku, jakoz i uzivat spole¢né Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. -----------------

(2) Vlastnik jednotky udrzuje svou jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu; to plati 1 o spole€nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném
uzivani. Neplni-li vlastnik jednoty povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyzaduje
nezdvadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde ke Skod¢ na majetku jinych osob
nebo na zdravi, je spoleCenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy, i kdyz nejde o
ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo (a povinnost) vlastnika jednotky Cinit
opatteni k naprave tim neni dotcena.

(3) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mé€l a mohl znat, jakoz 1 zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz
umoznil ptistup do domu nebo bytu.

(4) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy a poctu osob, které budou
mit v byté domadcnost, spoleCenstvi prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je
vlastnikem. To obdobné plati 1 v piipadé zmény tdaji uvedenych v oznameni. -----------------

(5) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu (nejdéle vSak do 15 dni) osobé
odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném
po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné 3 (ti1) mésice v jednom kalendainim roce. To plati 1
tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé oznami 1
jméno a adresu této osoby.

(6) Nebylo-li jinak ur€eno, prispiva vlastnik jednotky na sprdvu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spolecnych ¢astech domu. Slouzi-li néktera ze spolecnych Casti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku 1 se
zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad.

(7) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do jednotky ptistup, a to 1
opakovan¢, povérenému c¢lenovi vyboru a tfetim osobam, které jsou ve smluvnim vztahu ke
spolecenstvi pro ovéieni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
¢asti, pokud byl ke zptistupnéni pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. ---------

(8) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé¢, opravé, upravé, piestavbé ¢i jiné
zméné¢ domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li vySe uvedené Cinnosti
provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né casti domu, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich ptistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu. To plati i pro umisténi, drzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii. Pii poSkozeni jednotky provadénim téchto praci nahradi
vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikii. Provadél-1i vSak tyto prace ve svém zdjmu
jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.




(9) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osobé odpoveédné za spravu domu. To plati 1 v pfipadé¢ manzell, kteti maji jednotku ve
spolecném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu a musi byt bezodkladné¢ doruceno
spolecCenstvi. V ptipad¢, kdy se spoluvlastnici na spole€ném zdstupci nedohodnou, jsou
povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud. VSichni spoluvlastnici jednotky maji pravo
osobn¢ se ucastnit jednani shromazdéni, prava ¢lena spoleCenstvi v§ak nevykonavaji, nebot
tyto vykonava spole¢ny zéstupce. Toto plati 1 v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

(10) Vlastnik jednotky a clen spoleCenstvi md prava uvedend v prislusnych ustanovenich
zékona a téchto stanovach a mé zejména pravo:

a) Ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromdzdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ---------
c) volit a byt volen do orgénti spolecenstvi,
d) predkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyuactovani zdloh na uwhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
pieplatka,
f) nahlizet do pisemnych podkladli pro jedndni shromdzdéni, do zapisu ze schize
shromdzdéni, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladl, znichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodavkou sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky. Clen spoledenstvi nema
pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice, nicméné je opravnén pozadovat
na jeho naklad ztéchto dokumentl kopie, které spoleCenstvi zajisti. Nahlizeni je
mozno realizovat vZdy po dohod¢ se statutdrnim organem na adrese spravce nebo
v kanceléfi vyboru v ufednich hodinach, a to kazdé prvni pondéli v mésici od 18.30
hod do 19.00 hod, nebude-li dohodnuto individuadln€ jinak. V ptipad€, Ze bude ¢len
spoleCenstvi pozadovat nahlizeni do dokumentd souvisejicich s hospodafenim
spoleCenstvi Castéji nez 2x ro¢né, je povinen uhradit zvySené ndklady na zajiSténi
tohoto prava ve vysi 300,-K¢ za kazdou 1 zapocatou hodinu nahlizeni. Stejnou
povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do zéapisi ze
shromazdéni Castéji nez jedenkrat rocné pro kazdé shromazdéni,
g) na zakladé své zadosti obdrzet od osoby odpovédné za spravu domu a pozemkii jméno
a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé,
h) neni-li jinym pravnim piedpisem stanoveno jinak, obdrZzet vyuctovani zaloh
skute¢nych nakladii za jednotlivé sluzby spojené se spravou domu a provozem
nemovité véci véetné vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim nejpozdéji do 4 (Etyr)
mesict od skonceni kalendarniho roku,
1) obdrzet preplatek z vyactovani sluzeb, a to nejpozdeji do 4 (Ctyf) mésicti od doruceni
vyuctovani, kdy lhitu k doruceni vyuctovani urcuje zakon,
J) uzivat spolecné casti domu a pozemku vsouladu stémito stanovami, piedpisy
spoleCenstvi a pravnimi predpisy.

(11) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
ptisluSnych ustanovenich zakona a téchto stanovach, zejména ma povinnost:
a) dodrzovat tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena

v souladu se zdkonem a témito stanovami,
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h)

3

k)

D

hradit stanovené piispévky na sprdvu domu, pozemku a pozemkl souvisejicich
s domem,
hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,
tidit se pravidly pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku, pozemkil souvisejicich s
domem a spole¢nych zafizeni domu a dale praévnimi ptfedpisy a pokyny vyrobce nebo
spravce technickych zafizeni,
zdrzet se jedndni, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenii spoleCenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikll jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen
se souhlasem vSech vlastnikl jednotek nebo na zdkladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené
mezi v§emi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkidch nebo na
spolecnych ¢astech domu zplsobil sdim nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, -----------
umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni tepla a vody a jinych energii v jednotce
a odecet naméfenych hodnot, zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce
téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, 0drzbé a vyméné. SpoleCenstvi je
opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoliv bez predchozi vyzvy za pfitomnosti
osoby opravnéné k uzivani jednotky,
umoznit po ptfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 15 (patnact) dni predem,
oznamit bez zbytecné¢ho odkladu, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy
se dozveédél nebo mohl dozvédet, Ze je vlastnikem, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spoleCenstvi podle ¢l. X odst.
4 a pro potieby spravy domu, vcetné
I.  své adresy (adresy pro doruovani), -----===-====mmmmmmm s
II.  emailové adresy, telefonniho ¢isla, -----=--=======m==mmmmem e
III.  ¢&isla svého bankovniho G¢tu, ~======mmmmmm e
IV.  poctu osob, které budou mit v byté domacnost, -
V.  poctu osob, které v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné 3 (tf1) mésice
v jednom kalendarnim roce, ------=======m==mm s m
VI.  jména osoby, které ¢len spolecenstvi prenechal byt do uzivani,
VII.  jakékoliv zmény ve vyse uvedenych bodech. -—--

oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné¢ pro rozacétovani sluzeb
spojenych sbydlenim, zejména zmény v poCtu prislusniki své domacnosti,
domacnosti ndjemce nebo podnijemce, pokud je zplisob rozactovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe piispévkli na spravu domu a pozemku zavislé t€Z na poctu Clenti
domacnosti, a to nejpozdeji do 30 (tficeti) kalendainich dnti ode dne, kdy ke zméné
doslo,
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipade, ze provadi zménu stavby,
a vyjadieni ptisluseného stavebniho ufadu, v ptipadé€, ze bylo vydano,
udrzovat sviij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jako
to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spolecnych casti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt a uzivat spole¢né €asti jinym
¢lenim spolecenstvi,

m) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych casti, jakoZz 1

plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu, -



p)
q)

r)

s)

bez piedchozi vyzvy umoznit vstup do jednotky, pokud je odstrafovana havarie nebo
pokud jsou zjist'ovany jeji pticiny,
pro piipad havarijnich situaci sdé€lit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu
osoby, ktera umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do jednotky a udrzovat tyto
informace v aktualnim znéni,
dodrzovat nocni klid (od 22.00- 06.00), ¢imz se rozumi 1 neuzivani pracek a
masaznich van v té€chto hodinach,
uhradit nedoplatek z vyuctovani sluzeb, a to nejpozdéji do 4 (Etyf) mésicii od doruceni
vyuctovani, kdy lhitu k doruceni vyuctovani urcuje zakon,
neuzivat jednotku jako pension, hotel nebo jako péveckou, hudebni ¢i tane¢ni Skolu,
apod., neumistovat satelitni antény na plast budovy bez souhlasu spolecenstvi. A
zejména tam, kde by doslo k vizualnimu naruseni vzhledu domu.
dodrzovat pravidla slusného chovani.

(12) Vyzaduji-li prava clena uplatnéni, uplatiiuje je ¢len spolecenstvi u vyboru, ptipadné u
spravce, v souladu shora uvedenym, a to prostfednictvim kontaktnich tdajt, s nimiz budou
vSichni ¢lenové spolecenstvi sezndmeni, popf. budou vyvéSeny na domovni desce

spolecenstvi.

(13) Pfed natizenym prodejem jednotky dle § 1184 NOZ projedna spolecenstvi s vlastnikem
jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od neplnéni povinnosti. Nedojde-li k
napravé, upozorni spolecenstvi pisemné vlastnika na moznost podani navrhu dle § 1184 NOZ.
Poté, nedojde-li k naprave, nasleduje podani navrhu dle § 1184 prostfednictvim zmocnéného

zastupce spolecenstvi vlastnik.

(1) Clenstvi ve spoleGenstvi zanika

a)
b)
©)
d)
e)

CL XI
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

pievodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
zénikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, --------------
zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
dal§im zptsobem, pokud to stanovi zdkon.

(2) Spolec¢né ¢lenstvi ve spole€enstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit vyboru

spolecenstvi.




Cast pata
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA UZIVANI
SPOLECNYCH CASTI

CL. XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastniki.
Spole€enstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych
vybranych c¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkl pifi dodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a
usnesenimi shroméazdéni.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikti nutné nebo ucelné¢ pro fddnou péci o dim a pozemek jako funk¢ni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti, jakoz 1 ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, ndstavbou, ptistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v
domé nebo na pozemcich slouzicich vSem spoluvlastnikim domu

(3) Spolecenstvi vlastnikii pravné jednd s vlastniky jednotek 1 s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladdat s nim mtize pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednant,
kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

(4) Za spoleCenstvi jednd jeho statutarni organ, kterym je vybor, ktery jako vykonny organ
zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo témito
stanovami nebo rozhodnutim orgdnu spolecenstvi vyhrazeny shroméazdéni spole¢enstvi. ------

(5) Schiize shromazdéni spolecenstvi rozhodne o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych casti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spolecnych casti a rozpoctem spolecenstvi.

(6) Pti zadavani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekévané souhrnné Céastce do
20 000,- K¢ je opravnén vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez
vybérového fizeni, v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tii potenciondlni
dodavatele.

C1. XIII
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité veci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné. Jsou vymezeny v prohlaSeni a kazdy ¢len je smi uzivat jen
podle jejich urceni.

(2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jedndni poruSujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spoleCenstvi.

(3) V ptipad¢ drzeni domécich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k
obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spole¢nych casti a spolecnych



prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domadcich zvifat, neptfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu a na pozemcich, dbat, aby jim drZzena zvifata neznecistovala okoli
domu a v ptipadé vzniku zneéisténi toto ihned svym nékladem odstranit. Clen spoleGenstvi
nemuze mit v drzeni domdci zvitata nebezpecnych druhi.

(4) Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu
ve spolecnych castech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevien¢ho ohné, koureni
ve spole¢nych prostorach domu, na stfeSe nebo vytvareni prepdzek ve spolecnych Castech,
vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostori domu. Spolecné prostory neslouzi k ukladani
nepotiebnych véci. V ptfipad¢ zjisténi, ze se tak stalo, budou véci odvezeny na naklad
vlastnika domu (vchodu) a jednotlivym vlastnikiim (vchodu) rozac¢tovan. V ptipade zjisténi
konkrétni osoby, kterd takové véci v prostorach zanechala, budou ndklady pfeuctovany
vyluéné k jeji tizi.

(5) Vyvésky, napisy a dal$i informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s piedchozim pisemnym souhlasem vyboru; tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nékladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen spole¢enstvi se zdrzi umistovani reklam a
vyvések na informacni tabuli slouZici pro podavani informaci vyborem nebo jinych organt
spolecenstvi.

(6) Pokud je nezbytné, aby clen spolecCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projednd to
pfedem s vyborem nebo provoznim technikem a vyzada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi
zajisti, aby uzavfeni a otevieni uzavérii bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym cleniim
spoleCenstvi. To neplati v pfipadé¢ havarii nebo pii odvraceni nebezpecnych situaci. K
hlavnim uzavérim vody, kanaliza¢nim cCisticim vstupiim a dalSim obdobnym zafizenim ve
spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou tato zatfizeni umisténa
v prostorach, kterd jsou soucasti jednotky (napi. ve sklepé v suterénu domu), musi byt piijata
takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup 1 za nepiitomnosti Clena spoleCenstvi
(kontakt na ¢lena spolecCenstvi, ktery ma ve svém sklepé uzaveéry). Vypousténi a napousténi
otopné soustavy mohou provadét pouze osoby povérené vyborem spolecenstvi. Vlastnikiim se
zakazuje takto manipulovat se systémem otopné soustavy.

(7) Kazdy clen spole€enstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochdzelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pifi provadéni
stavebnich praci v jednotkéch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru a
ostatnim ¢lentim spolecenstvi, a to minimaln¢ 10 (deset) dni pfedem a dbat na to, aby prace
byly provadény jen v pracovnich dnech v dob¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod. V oznameni uvede
predpokladany casovy rozsah praci a kontaktni ¢islo na osobu odpovédnou za dodrzovani
téchto pravidel. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. (no¢ni klid) se kazdy ¢len spolecenstvi
zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a ndstroji (pracky, masazni vany, vrtacky,
vysavace, atd.), hry na hudebni néstroje, zpévu a hlucné¢ komunikace a je rovnéz povinen
zamezit hluku zvifat s nimi zijicimi (vyti, St€kani atd.).

(8) Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan pofadek ve sklepnich prostorach,
jez jsou prislusenstvim ¢i soucasti bytu (jednotky), zdrzet se umistovani snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpecnych latek a predméta v téchto prostorach.




(9) Bézny uklid spolecnych prostor a bezprostiedniho okoli domu zajiStuje osoba urcena
vyborem. Pfi mimotéadnych situacich, kdy vlastnik nebo uzivatel jednotky znecisti spole¢né
prostory (rekonstrukce, malovani, st¢hovani), je povinen neprodlené¢ po ukonceni praci
odstranit zpusobené znecisténi, a v ptipad¢, Ze prace trvaji déle, je povinen zajistit uklid vzdy
do 18:30 hod kazdého dne praci. V opacném piipad¢ zajisti uklid spolecenstvi a naklady
pretctuje vlastnikovi pfislusné jednotky.

(10) Vybor zajistuje kontrolu souladu vyuziti spole¢nych ¢asti s pivodnim ur¢enim.  ---------

(11) Podrobna pravidla stanovi interni pfedpis spoleCenstvi — domovni tad. Navrh znéni
domovniho tadu piedklada vybor ke schvaleni shroméazdéni.

Cast Sesta
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU, PRO PRiSPEVKY NA SPRAVU DOMU A
UHRADU CEN SLUZEB

CL XIV.
Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby, jakoZ dalsi
prispévky

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tthradu za sluzby, poptipadé¢ dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptfedpisu (napt. zékon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist), jakoz 1 dalsi ptispévky, které
se z rozhodnuti shromazdéni maji hradit, plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu piisluSnym orgdnem spoleCenstvi na ucet spolecenstvi, nerozhodne-li
shromazdéni o placeni na ucet spravce.

(2) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodaieni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ro¢ni ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto finan¢nich prostfedki se pievadi do
nasledujiciho roku, neni-li shromazdénim rozhodnuto jinak.

(3) Pro ucely financovani nadkladl na sprdvu domu a pozemku plati ¢lenové ptispeévky formou
mesi¢nich zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku na naklady na spravu domu a pozemku spojené s vlastni
spravni ¢innosti,
b) ve vysi odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
na naklady na spravu domu a pozemku.
Slouzi-1i nékterd ze spole€nych €asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe prispévku i se zietelem k povaze, rozmériim a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad.

(4) Pokud neni pro dany kalendéini rok shroméazdénim rozhodnuto jinak, plati vySe ptispévku
na spravu domu a pozemku platnd v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku. ----------------

(5) Spolecenstvi ziizuje k zabezpefeni ndkladi spojenych s modernizaci ¢i1 dovybavenim
domu a ndklada na rozsahlej$i opravy fond oprav. Prostfedky sousttedéné ve fondu oprav a
jejich zistatky tvoii piislusenstvi spolecné véci a prevadi se do dalSich obdobi, neni-li
shromazdénim rozhodnuto jinak. V ptipad€ ptevodu vlastnického préava k jednotce se prevadi



zustatek tohoto fondu ve prospéch nového vlastnika a hodnotu zhstatku ptavodni a novy
vlastnik mezi sebou vypotfadaji, aniz by pozadovali jeho vypofadani ve vztahu ke
spoleCenstvi. Kazdy zclenti piispivd do fondu oprav mésiéné c¢astkou stanovenou
shroméazdénim na kazdy m? plochy vlastnéné jednotky. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &ésti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe piispévku 1 se
zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni ndklad. Vydaje, které mohou byt Cerpany k tizi fondu oprav,
jsou vydaje vynaloZené¢ na modernizaci ¢i dovybaveni domu, na rozsahlejSi opravy a na
upravy pozemku.
Shromazdéni mize v konkrétnim piipadé¢ rozhodnout o tom, Ze vydaj neodpovidajici vySe
uvedenému bude hrazen z fondu oprav ¢i naopak, ze vydaj Cerpany podle vySe uvedeného
z fondu oprav bude zahrnut do bé&Zného provozniho vydaje. Cerpani fondu oprav se
rozpocitava na kazdého vlastnika v poméru dle velikosti jeho spoluvlastnického podilu.
Slouzi-1i nékterd ze spole€nych €asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzZivani,
rozpocitava se Cerpani fondu oprav i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této casti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Po vyactovani
cerpani fondu oprav kazdého vlastnika bude vlastniky fond oprav doplitovan podle zptisobu
jeho tvorby.

(6) V ptipad¢ nedostatecné vySe financnich prostfedki na uctu spolecenstvi ma vybor pravo
vyzvat ¢leny spolecCenstvi ke slozeni mimotadné splatky na pokryti nutnych vydaji tak, aby
nedoslo k platebni neschopnosti. Lhiita pro slozeni téchto finan¢nich prosttedki je 10 (deset)
dn.

(7) Vysi ptispévku na spravu domu a pozemku navrhuje vybor a schvaluje shroméazdéni. -----

(8) Zalohy na spravu domu a pozemku jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit vzdy tak, aby
byly tyto zalohy uhrazeny do konce pfislusného kalendainiho mésice.

(9) Spolecenstvi vlastnikii zajiStuje tyto sluzby: dodavku tepla, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domég, uklid spolecnych prostor v domé,
umoznéni piijmu televizniho signalu, a dalsi sluZzby, o jejichZ pottebé rozhodne shromazdéni
vlastniki.

(10) Na néklady za sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mési¢né piispévek formou
zalohy splatné spole¢né s piispévkem na spravu domu a pozemkl vzdy tak, aby byly tyto
zalohy uhrazeny do konce ptisluSného kalendainiho mésice. VySe ptispévkil se stanovuje na
zéklad¢ skute¢nych nékladl prfedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalendéini rok, s
pfihlédnutim k ptedpokladané vysi nakladl pro dany kalendaini rok.

(11) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji dle zakona a dle rozhodnuti
shromazdéni.

(12) Vyuctovani zaloh na sluzby se provadi jedenkrat za zctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok. Vyuctovani je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 (Ctyt)
meésici od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyucétovani se doruci ¢lentim spoleCenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lentim spolecenstvi lhita 30
kalendainich dni na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vylGctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt
uskute¢néno do 30 dnli od doruCeni ndmitky. Pteplatky a nedoplatky z vyaétovani jsou



splatné nejpozdéji ve 1hiuté 4 (Ctyf) mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi,
nejpozdéji do 7 (sedmi) mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.

(13) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek /arok z prodleni, je
Clen spolecenstvi, ktery dluzi thradu za sluzby a platbu ptfispévku na spravu domu a
pozemku, povinen zaplatit poplatek / urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z
prodleni. Vedle téchto zékonnych sankci je ¢len spoleCenstvi povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 2.000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni svych povinnosti uvedenych v téchto
stanovach, stim, ze narok na ndhradu Skody neni dotéen. Vybor miize zcela nebo z Casti
uvedené sankce prominout nebo sniZit.

(14) Vybor je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na dluh
a vyzvat jej k uhrad¢€. Nedojde-li k tthrad¢ ani v pribéhu mésice nésledujiciho po upozornéni
vyborem, je opravnén vybor vyuzit spoluprace s advokatni kanceldii a s jeji pomoci zahdjit
vymahani dluhu, véetné podani zaloby na zaplaceni dluzné Castky proti ¢lenu spolecenstvi,
kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné nédkladii na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

(15) Pi1 prevodu vlastnického préva k jednotce nevznikd spoleCenstvi povinnost vyporadat
prispévky na spravu domu ke dni Gc¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vyda vlastnikovi jednotky
na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, popf. potvrzeni, ze takové dluhy nejsou.

(16) Vybor vytvari rozpocet, a to vzdy na obdobi jednoho kalendarniho roku, ktery predklada
ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromdzdéni o rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31.12.
roku, ptfedchéazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje. Rozpocet piedstavuje piehled
planovanych nakladl a zdroji jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je
zabezpeceni vyrovnan¢ho hospodafeni domu v béZzném roce a vytvoreni dostatecné velké
rezervy finan¢nich prostfedki na opravy spoleénych casti domu a pozemku pldnovanych
v budoucich letech. V ptfipad¢€, ze ma spravce ve spravé vice domil nebo vice sekci jednoho
domu, je povinen evidovat ndklady na kazdy dim nebo jednotlivou sekci odd€lené o
ostatnich.

Cést,sedmé 5 ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XV
Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi cleny spoleCenstvi na
uhradu ptispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v radmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Pripadny zisk z hospodateni spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zdklad¢ souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech Clend spolecenstvi.
Zisk se rozdéli podle velikosti spoluvlastnického podilu, nebude-li shromaZdénim rozhodnuto
jinak.




(3) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat orgdnim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
prispévkll na sprdvu domu, pozemku a pozemkili souvisejicich s domem a vySe zaloh na
uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozac¢tovani cen sluzeb a dal$i navrhy,
které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
muze spoleCenstvi povéfit spravce té€z zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1. ---------

(4) Nabude-Ili spolecenstvi majetek k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je
povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muize v téchto
zélezitostech Cinit pravni jednani pouze na zéklad¢é usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromdzdéni neni stanoveno jinak nebo nevyplyva-li z téchto stanov néco jin¢ho. --------------

(5) SpolecCenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clenim
spolecCenstvi k tomu pfisluSnym orgédnem spoleCenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto tkola.

(6) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych
Castech.

Cast osmz'g ]
DORUCOVANI

(1) Dorucovani zasilek mezi ¢lenem spolecenstvi a spoleenstvim se fidi ustanovenimi
zakona, zejména se uplatni domnénka dojiti dle ust. § 573 NOZ, kdy se ma za to, ze dosla
zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po
odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po
odeslani.

(2) Clenovi spoledenstvi je doruéovano na dorudovaci adresu vedenou v seznamu ¢&leni
spolecenstvi, jinak na adresu trvalé¢ho bydlisté vedenou v tomto seznamu. Zasilka se povazuje
za dorucenou 10. dnem od jejiho odeslani, a to 1 v pripadé, kdy se zésilka vratila odesilateli
jako nedorucena proto, ze si ji adresat nevyzvedl nebo je na uvedené adrese neznamy nebo se
odstéhoval (je-li takto doruovano na adresu pro dorucovani, odeSle vracenou zasilku
odesilatel znovu na adresu trvalého bydliste).

(3) Clenovi spolecenstvi je mozné rovnéz doruCovat pisemnosti osobné oproti
vlastnoru¢nimu podpisu. Odmitne-li ¢len spoleCenstvi takovou zésilku prevzit, u¢ini o tom
odesilatel zdznam a postupuje dle predchozich odstavct.

Cast devata
ZAVERECNA USTANOVENI

ClL XVI
Ut&innost stanov
Tyto stanovy byly vydany a projednany v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Stanovy
nabyvaji u¢innosti dnem 1. listopadu 2016.%.




